
16 คําถาม กับ 3 ภาษีทองถิ่น 
ภาษีโรงเรือนและที่ดิน 

ภาษีบํารงุทองท่ี 

ภาษปีาย 
 
 16 คําถาม กับ 3 ภาษีทองถ่ิน เปนการประมวลคําถามและคําตอบที่ควรรูเพื่อประโยชนใน
การติตดตอชําระภาษี ซ่ึงการรวบรวม คําถามและคําตอบเหลานี้ มุงเผยแพรความรูสูประชาชน
โดยทั่วไป ดังนี ้
คําถามที่ 1  ภาษีท่ีเทศบาลจัดเก็บมีภาษีอะไรบาง และกําหนดใหยื่นแบบพิมพไดเม่ือใด 

คําตอบ  ภาษทีี่เทศบาลนครอุบลราชธานี มีอํานาจหนาที่จัดเก็บและกาํหนดยื่นแบบพิมพ ดังนี ้
1) ภาษีโรงเรือนและที่ดินยื่นแบบพิมพ (ภ.ร.ด.2) ภายในเดอืน กุมภาพันธ ของทุกป 
2) ภาษีปาย ยื่นแบบพิมพ (ภ.ป.1) ภายในเดือน มีนาคม ของทุกป 
3) ภาษีบํารุงทองที่ยื่นแบบพิมพ (ภ.บ.ท.5) ภายในเดือนมากราคม ของปแรกที่มีการตีราคา

ปานกลางของที่ดินในรอบ 4 ป และชําระคาภาษภีายในเดอืน เมษายน ของทุกป 
 
คําถามที่ 2  ทรัพยสินท่ีใชประโยชนลักษณะใดบางอยูในขายเสียภาษโีรงเรือนและที่ดิน 

คําตอบ  โรงเรือนหรือส่ิงปลูกสรางทุกประเภทที่ใหเชา ทีไ่วสินคา ที่ประกอบกจิการคาขาย ที่ใช
เปนสํานักงาน ที่ใหบุตร พอแม หรือ ผูอ่ืนอยูอาศัยเปนตน 
 
คําถามที่ 3 ฐานที่ใชเปนหลกัในการประเมินภาษีโรงเรือนและที่ดิน คอือะไร 

คําตอบ  คารายป ซ่ึงคํานวณจากจํานวนเงนิที่ทรัพยสินนั้นๆ ใหเชาไดในรอบปที่ผานมา แตถาหาก
หาคาเชาไมได หรือคาเชานั้นต่ําไปจะคํานวณตามพื้นที่ของทรัพยสิน ตามราคาคาเชามาตรฐาน
กลางเฉลี่ยคาตารางเมตร (ตอเดือน) โดยคํานึงถึงลักษณะ ขนาด พื้นที่ ทาํเล ที่ตั้งและบริการ
สาธารณะที่ทรัพยสินนั้นไดรับประโยชน 
 
คําถามที่ 4  อัตราการจัดเก็บภาษีโรงเรือนและที่ดินคํานวณในอัตราเทาไร 

คําตอบ  จดัเกบ็ในอัตรารอยละ 12.50 ของคารายป 
 
คําถามที่ 5  ผูใดเปนผูมีหนาท่ีเสียภาษีโรงเรือนและที่ดิน 

คําตอบ  หากเจาของที่ดินกบัเจาของโรงเรือน เปนเจาของเดียวกัน เจาของทรัพยสินนั้นเปนผูเสีย
ภาษี แตถาเจาของที่ดินกับเจาของโรงเรือน เปนคนละเจาของกัน ใหเจาของโรงเรือนเปนผูมีหนาที่
เสียภาษ ี
 



คําถามที่ 6 ในกรณีท่ีโรงเรือนท่ีใหเชาและชําระภาษีถูกตองมาตลอดทกุปแตจําเปนตองปดเพื่อ
ซอมแซม จะตองเสียภาษีหรือไมอยางไร 

คําตอบ  โรงเรือนที่ปดซอมแซมระหวางป หรือปลูกสรางขึ้นระหวางป ตองแจงตอพนักงาน
เจาหนาที่ทนัท ีเพื่อเปนหลักฐานขอมูลประกอบการพจิารณาลดหยอนคารายปในปถัดไป ในกรณี 
ปดไวตลอดป หรือ ร้ือถอนทรัพยสินทั้งสิ้นคงเหลือเปนทีด่ินวางจะจัดเก็บเปนภาษีบํารุงทองที่แทน 
จนกวาจะใชประโยชนในทีด่ินแปลงนัน้ 
 
คําถามที่ 7  การชําระคาภาษีโรงเรือนและที่ดิน ทําอยางไร 

คําตอบ  ในกรณีที่ยืน่แบบพมิพและขอใหเจาหนาที่ทําการคํานวณคาภาษีใหเพื่อชําระคาภาษีใน
วันทีย่ื่นกไ็ด แตถาเปนกรณทีี่ยื่นแบบพิมพไวเมื่อไดรับแจงรายการประเมิน (ภ.ร.ด.8) กําหนดให
ชําระคาภาษภีายใน 30 วัน นบัแตวนัถัดจากวันทีไ่ดรับแจงการประเมนิ หากพนกําหนดเปนภาษคีาง
ชําระและตองเสียเงินเพิ่มตามกฏหมาย 
 
คําถามที่ 8  กรณีมีบานใหเชา หรือหอพักแบงหองใหเชา ซ่ึงในระหวางปมีหองวางเปนบางหองใน
แตละเดือน จะตองทําอยางไร 

คําตอบ  ในการประเมินคารายปเพื่อคํานวณคาภาษีโรงเรือนและที่ดนิจะประเมินคารายปเปนราย
เดือน หากในระหวางปมีหองวางเปนบางเดือน เทศบาลกําหนดใหแจงหองวางหรือบานวางไดทุก
เดือน กอนวันที่ 25 ของเดือนที่วางและเทศบาลจะสงเจาหนาที่ ออกทําการสํารวจตรวจสอบ
ขอเท็จจริง เพือ่ใชเปนขอมูลประกอบการประเมินภาษีในปถัดไป 
 
คําถามที่ 9 การชําระคาภาษสีามารถชําระดวยวิธีใดบาง 
คําตอบ   1) ชําระดวยเงินสด 

 2) ชําระดวยธนาณัติ ในนามเทศบาลนครอุบลราชธาน ี

 3) ชําระดวยตัว๋แลกเงนิ หรือเช็คที่ธนาคารรับรองในนามเทศบาลนครอุบลราชธาน ี
 
คําถามที่ 10  เงินเพิ่มภาษีโรงเรือนและที่ดินคืออะไร จัดเก็บอยางไร 

คําตอบ เงนิเพิม่ภาษีโรงเรือนและที่ดนิ คดืจํานวนเงนิภาษีที่เรียกเก็บเพิ่มขึ้น เมื่อมิไดชําระภาษี
ภายในเวลาที่กําหนด ดังนี ้
(1) ถาชําระไมเกิน 1 เดือนนบัแตวนัที่พนกาํหนด จายเงนิเพิ่มรอยละ 2.5 ของภาษีคางชําระ 

(2) ถาเกิน 1 เดือน แตไมเกนิ 2 เดือนเงนิเพิ่มรอยละ 5 ของภาษีคางชําระ 

(3) ถาเกิน 2 เดือน แตไมเกนิ 3 เดือน เงนิเพิ่มรอยละ 7.5 ของภาษีคางชาํระ 

(4) ถาเกิน 3 เดือน แตไมเกนิ 4 เดือน จายเพิ่มรอยละ 10 ของภาษีคางชาํระ 



(5) ถามิไดมกีารชําระคาภาษี และเงนิเพิ่มภายใน 4 เดือน นายกเทศมนตรี มีอํานาจออกคําสั่งเปน
หนังสือใหยึด อายัด หรือขายทอดตลาดทรัพยสินของผูคางชําระคาภาษ ีเพื่อนําเงินมาชําระเปนคา
ภาษีเงนิเพิ่ม คาธรรมเนียม และคาใชจายโดยมิตองขอใหศาลสั่งหรืออกหมายยึด ทั้งนีต้ามประมวล
กฏหมายวิธีพจิารณาความแพงโดยอนุโลม 
 
คําถามที่ 11 เงนิเพิ่มภาษีบาํรงุทองท่ี คืออะไร จัดเก็บอยางไร 

คําตอบ  เงนิเพิม่ภาษีบํารุงทองที่ คือจํานวนเงินภาษีทีเ่รียกเก็บเพิ่มขึ้นนอกจากจํานวนเงนิภาษีบํารุง
ทองที่ ในกรณแีละอัตราดังนี ้
(1) ไมยื่นแบบแสดงรายการที่ดินภายในกําหนด เสยีเงินเพิ่มรอยละ 10 ของภาษีบํารุงทองที่เวนแต
ไดยืน่แบบพิมพกอนที่เจาพนักงานประเมนิจะแจงใหทราบถึงการละเวนเสียเงินเพิ่ม รอยละ 5 ของ
ภาษีบํารุงทองที่ 
(2) ยืน่แบบแสดงรายการที่ดนิไมถูกตอง ทาํใหจํานวนเงนิที่จะตองเสียภาษีบํารุงทองที่ลดนอยลง 
เสียเงินเพิ่มรอยละ 10 ของคาภาษีบํารุงทองที่ที่ประเมินเพิ่มเติม เวนแตเจาของที่ดินไดมาขอแกไข
แบบแสดงรายการที่ดินที่ถูกตองกอนแจงการประเมิน 

(3) ช้ีเขตแจงจาํนวนทีด่ินไมถูกตองตอเจาพนักงานสํารวจ โดยทําใหจํานวนเงินที่จะตองเสียภาษี
บํารุงทองที่ลดนอยลง ใหเสียงเนเพิ่มอีก 1 เทา ของภาษีบาํรุงทองที่ ที่ประเมินเพิ่มเติม 

(4) ไมชําระคาภาษีบํารุงทองที่ภายในเวลาที่กําหนดเสียเงินเพิ่มรอยละ 24 ตอปของของจํานวนเงินที่
ตองเสียภาษีบาํรุงทองที่ เศษของเดือนใหนบัเปน 1 เดือน โดยไมนําเงินเพิ่มตาม (1) (2) หรือ (3) มา
คํานวณเพื่อเสยีเงินเพิ่ม 
 
คําถามที่ 12 ปายลักษณะใดบางที่ตองเสียภาษปีาย และเสียในอัตราเทาไร 

คําตอบ  เปนปายแสดงชื่อ ยีห่อ หรือเครื่องหมายทีใ่ชในการประกอบการคาหรือประกอบกิจการอื่น
เพื่อหารายได หรือโฆษณาการคาหรือกิจการอื่นเพื่อหารายได ไมวาจะแสดงหรือโฆษณาไวทีว่ัตถุ
ใดๆ ดวยอักษร ภาพ หรือเครื่องหมายที่เขยีน แกะสลัก จารึก หรือทําใหปรากฏดวยวธีิอ่ืน มีอัตรา
การจัดเก็บ ดังนี ้
1. ปายที่มีอักษรไทยลวน คดิอัตรา 3 บาท ตอ 500 ตารางเซนติเมตร 

2. ปายที่มีอักษรไทยปนกับอักษรตางประเทศหรือปนกบัภาพ หรือเครื่องหมายอื่นคดิอัตรา 20 บาท 
ตอ 500 ตารางเซนติเมตร 

3. ก. ปายที่ไมมีอักษรไทย ไมวาจะมีภาพหรือเครื่องหมายอื่นใดหรือไม 
    ข. ปายที่มีอักษรไทยบางสวนหรือทั้งหมดอยูใตหรือต่ํากวาอักษรตางประเทศ 

 ปายตาม ก. และ ข. คิดอัตรา 40 บาท ตอ 500 ตารางเซนติเมตร 

4. ปายตาม 1, 2 และ 3 เมื่อคาํนวณคาภาษปีายแลวต่ํากวา 200 บาท ใหเสียภาษีปายละ 200 บาท 



5. การคํานวนพื้นที่ของปาย ถาเปนปายที่มขีอบเขตกําหนดได ใหเอาสวนที่กวางที่สุด คูณ สวนที่
ยาวที่สุดของขอบเขตปาย แตถาเปนปายที่ไมมีขอบเขตกําหนดได ใหถือวาตัวอักษร ภาพหรือ
เครื่องหมายทีอ่ยูริมสุดเปนขอบเขต กําหนดสวนกวางทีสุ่ดและยามทีสุ่ดเปนตารางเซนติเมตร 
 
คําถามที่ 13 เงนิเพิ่มภาษปีาย คืออะไร และจัดเก็บอยางไร 

คําตอบ  เงนิเพิม่ภาษีปาย คือ จํานวนเงินภาษีที่เรียกเก็บเพิม่ขึ้นนอกจากเงินคาภาษีปาย ในกรณี
และอัตาดังตอไปนี ้
 (1)  ไมยื่นแบบแสดงรายการภาษีปายภายในเวลากําหนด ใหเสยี เงินเพิ่มรอยละ 10 ของคา
ภาษีปาย เวนแตไดยืน่แบบแสดงรายการกอนที่พนักงานเจาหนาทีไ่ดมาขอแกไขใหถูกตอง เสียเงิน
เพิ่มรอยละ 5 ของคาภาษีปาย 

 (2)  ยืน่แบบแสดงรายการภาษีปายโดยไมถูกตองทําใหจาํนวนเงินที่จะตองเสียภาษีปายลด
นอยลง เสียเงนิเพิ่มรอยละ 10 ของคาภาษปีายที่ประเมนิเพิ่มเติมเวนแตกรณีที่เจาของปายไดมาขอ
แกไขใหถูกตองกอนที่พนกังานเจาหนาทีแ่จงการประเมนิ 

 (3)  ไมชําระภาษีปายภายในกําหนด ใหเสียเงินเพิ่มรอยละ 2 ตอ เดือนของจํานวนเงินที่ตอง
เสียภาษีปาย เศษของเดือนใหนับเปน 1 เดอืน โดยไมนําเงินเพิ่มตาม (1) และ (2) มาคดิอีก 
 
คําถามที่ 14  กรณีท่ีติดตัง้ปายใหม มีหลักเกณฑการเสียภาษปีายอยางไร 

คําตอบ  เจาของปายรายใด ติดตั้งปายใหม หรือเปลี่ยนแปลงแกไขพื้นที่ ขอความ ภาพ หรือ 
เครื่องหมายแทนปายเดิม ใหยื่นแบบ ภ.ป.1 ภายใน 15 วนั นับแตวันทีต่ิดตั้ง หรือเปลี่ยนแปลงกรณี
ปลดปายบางสวนหรือทั้งหมด  ใหยื่นคํารองภายใน 15 วนั นับแตวันยกเลิกและตองไมมีภาษีปาย
คางชําระ 
 
คําถามที่ 15  หากไมปฏิบตัติามกฏหมายภาษีทองถิ่นจะมีโทษสถานใด 

คําตอบ  ภาษีโรงเรือนและทีด่ิน กําหนดโทษไวดังนี ้
 1) ไมยืน่แบบแสดงรายการทรัพยสินภายในเวลาที่กําหนด โทษปรับไมเกิน 200 บาท 

 2) ไมปฏิบัติตามหมายเรยีก ไมนําหลักฐานมาแสดงหรอืไมตอบคําถามเมื่อพนักงาน
เจาหนาที่สอบถาม โทษปรับไมเกิน 500 บาท 

 3) จงใจยื่นขอความเท็จ หรือใหถอยคําเท็จ หลีกเลี่ยงหรือพยายามหลีกเลี่ยง โทษจําคกุ 6 
เดือน หรือ ปรับไมเกิน 500 บาท หรือ ทั้งจาํทั้งปรับ 

 ภาษีบํารุงทองที่ กําหนดโทษไวดังนี ้
 1) ผูใดโดยรูอยูแลวหรือโดยจงใจแจงขอความอันเปนเทจ็ใหถอยคําเทจ็ ตอบคําถามดวย
ถอยคําอันเปนเท็จ หรือนําพยานหลักฐานเท็จมาแสดง เพื่อหลีกเลี่ยงหรือพยายามหลีกเลี่ยงการเสีย
ภาษีบํารุงทองที่ ตองระวางโทษจําคุกไมเกนิ 6 เดือน หรือปรับไมเกิน 2,000 บาท หรือทั้งจําทั้งปรับ 



 2) ผูใดจงใจไมมาหรือไมยอมชี้เขตหรือไมยอมแจงจํานวนเนื้อที่ดนิหรือขัดขวางเจา
พนักงานซึ่งปฏิบัติการตามกฏหมายหรือฝาฝนคําสั่งเจาพนักงานซึ่งสั่งตามอํานาจหนาที่ที่กฏหมาย
บัญญัติ ตองระวางโทษจําคกุไมเกนิ 1 เดือน หรือปรับ ไมเกิน 1,000 บาท หรือทั้งจําทั้งปรับ 

 ภาษีปาย กําหนดโทษไวดังนี้ 
 1) ผูใดโดยรูอยูแลวหรือจงใจแจงขอความอันเปนเท็จ ตอบคําถามดวยถอยคําอันเปนเท็จ 
หรือนําพยานหลักฐานเทจ็มาแสดงเพื่อหลีกเลี่ยง หรือพยายามหลีกเลีย่งการเสียภาษีปาย ตองระวาง
โทษจําคุกไมเกิน 1 ป หรือปรับตั้งแต 5,000 บาท ถึง 50,000 บาท หรือทั้งจําทั้งปรับ 

 2) ผูใดจงใจไมยื่นแบบแสดงรายการภาษปีายโทษปรับตั้งแต 5,000 บาท ถึง 50,000 บาท 

 3) ผูใดขัดขวางการปฏิบัติการของพนักงานเจาหนาที่ หรือไมปฏิบัติตามคําสั่งของพนักงาน
เจาหนาที่ โทษจําคุกไมเกิน 6 เดือนหรือปรับตั้งแต 1,000 บาท ถึง 20,000 บาทหรือทั้งจําทั้งปรับ 
 
คําถามที่ 16 ภาษีท่ีเทศบาลจัดเก็บได นําไปใชประโยชนอะไร 

คําตอบ ภาษีทีเ่ทศบาลจัดเกบ็ไดจะจัดสรรคืนสูทองถ่ินในรูปงบประมาณเพื่อเสริมสรางพัฒนาและ
ใหบริการสาธารณะที่ดแีกประชาชน เชน การกอสรางถนน และทางระบายน้าํ การรกัษาความ
สะอาดและสิ่งแวดลอม การปองกันและบรรเทาสาธารณะภัย การศึกษา การกฬีา การจัดใหมี
สถานที่พักผอนหยอนใจ การสืบสานประเพณีและวัฒนธรรมอันดีงานของทองถ่ิน เปนตน ซ่ึงตอง
อาศัยเงินภาษจีากประชาชน เทศบาลนครอุบลราชธานี ขอขอบคุณทุกทานที่ใหความรวมมือในการ
ชําระภาษดีวยดีเสมอมา 
 
คําอธิบายเพิ่มเติม 

ก. การประเมินภาษีโรงเรือนและที่ดินยอนหลัง 
 (1) กรณีเจาของทรัพยสินไมยื่นแบบแสดงรายการ เพื่อเสยีภาษีโรงเรือนและที่ดนิ พนักงาน
เจาหนาที่มีอํานาจประเทนิยอนหลังไดไมเกิน 10 ป นับแตวันสุดทายแหงระยะเวลาที่กําหนดให
ยื่นแบบพิมพ (ภ.ร.ด.2)  
 (2) กรณียืนแบบพิมพไมถูกตองตามความจริง หรือไมบริบูรณ พนักงานเจาหนาที่ที่มี
อํานาจประเมนิยอนหลังไดไมเกิน 5 ป นบัแตสุดทายแหงระยะเวลาที่กําหนด ใหยื่นแบบพิมพ 
(ภ.ร.ด.2) 
ข.  การประเมินภาษปีายยอนหลัง 
 (1) เมื่อปรากฏวาเจาของปายรายใดไมไดยืน่แบบแสดงรายการเพื่อเสยีภาษีปาย หรือยื่น
แบบแสดงรายการภาษีปายโดยไมถูกตองพนักงานเจาหนาที่มีอํานาจแจงการประเมนิยอนหลัง
ไดไมเกิน 5 ป นับแตวันที่พนักงานเจาหนาที่แจงการประเมิน 

ค.  การประเมินภาษีบาํรุงทองท่ียอนหลัง 



 (1) เมื่อกรรมสิทธิ์หรือการครอบครองของเจาของที่ดินไดโอนตกไปยังบุคคลหรือนิติ
บุคคลอื่น ผูรับโอนมีหนาทีร่วมกับเจาของดินเดิมเสียภาษีบํารุงทองที่คางชําระไมเกนิ 5 ป 
รวมทั้งปสุดทายที่เปลี่ยนแปลงเจาของที่ดินดวย สวนภาษีที่คางชําระเกิน 5 ปคงอยูในความ
รับผิดชอบของเจาของดินเดมิ ซ่ึงโดยทั่วไปจะระบใุนสญัญาซื้อขายวาถาหากเจาของดินเดิมคาง
ชําระคาภาษี เจาของรายใหมจะตองชําระคาภาษีแทนทัง้สิ้น 

ง.  เอกสารที่ตองนํามาแสดงเพื่อความสะดวกรวดเร็วในการใหบริการ 

 (1) ใบเสร็จรับเงินคาภาษีของปเกา 
 (2) บัตรประจาํตัวประชาชนเจาของทรัพยสิน 

 (3) หนังสือมอบอํานาจทําการแทนกรณนีิตบิุคคล หรือเจาของทรัพยสินไมไดมาติดตอเอง 
 (4) เอกสารสทิธิ์หรือสําเนากรณีจําเปนตองแสดงสิทธิ ์
 (5) สําเนาทะเบียนบาน 

 (6) หนังสือที่เทสบาลแจงไปยังเจาของทรพัยสิน (ถามี) 
 (7) เอกสารอื่นๆ (ถามี) เชน ทะเบียนพาณชิย 


